
次第３
まちづくりの経緯と状況の報告





土地区画整理事業の概要

事 業 名 八戸都市計画事業八戸駅西土地区画整理事業

施 行 者 八戸市

施 行 面 積 ９６.７５ha

施 行 期 間 平成９年度～平成４０年度（清算期間５年含む）

公共施設

幹線道路（Ｗ＝17.0ｍ～40.0ｍ）５路線 Ｌ＝約5,800ｍ

駅前広場 Ａ＝約6,300㎡

区画道路（Ｗ＝6.0ｍ～12.0ｍ） Ｌ＝約17,900ｍ

特殊道路（歩行者専用道路Ｗ＝4.0ｍ～10.0ｍ）Ｌ＝約2,700ｍ

公園 近隣公園（Ａ＝約16,500㎡）１ヶ所

街区公園（Ａ＝約 2,500㎡）６ヶ所

河川・水路 １式

建 物 移 転 ６４６戸

そ の 他 宅地整地等 １式

減 歩 率 平均減歩率３１.２％（公共減歩２２.４％、保留地減歩８.８％）

総 事 業 費 ２４０億円２ ８ ０億円

令和１５年度







八戸駅西土地区画整理事業

令和４年度までの進捗率 ８４．６％

令和５年度の主な事業、
矢沢地区の都市計画道路など













八戸駅西地区まちづくり計画

平成31年3月

八 戸 市

東北新幹線八戸駅西地区
スマート・スポーツシティ

スマート・スポーツシティ
スポーツと連携し、コンパクト
なまちのなかで、多様なコンテ
ンツが集約し日々更新される、
スマートな“まち”





八戸駅
八戸線

シ
ン
ボ
ル
ロ
ー
ド

公 園

フラットアリーナ

ビジネス出張・通勤・通学 観光客・ファン・アスリート

アジアリーグ、Bリーグの試合、
コンサート・大会の誘致、見本市
⇒新たなエンターテイメントの発信

高校

中学校

小学校

交流促進の拠点

八戸ブランドの顔

季節の散策⇒多世代で交流
体操・ジョギング⇒魅力的なスポーツライフ

産学官
交流

アス
リート
食堂

ﾌｨｯﾄ
ﾈｽ

価値創造の拠点

スポーツ・健康に関する
学会、インキュベーション
⇒八戸の価値創造

周辺の小中高校と連携した
アスリート育成メニュー
⇒育てるまちづくり

地場産

ﾏﾙｼｪ

ｽﾎﾟｰﾂ
ﾊﾞｰ

非日常的な時間・
土産物の発見
⇒消費の活性化

消費拡大の拠点

宿泊

カフェ

ビジネス・出張、
スポーツ合宿、
体験型観光
⇒新規開拓と
リピーターの両面

アイスリンク、３×３バスケットボール
の路上イベント、朝市や屋台の出店
⇒若者・観光客への訴求力

八戸市の地域成⾧のけん引役へ

日常の時間・
必需品の地産地消
⇒消費の安定化

氷都文化の
継承・創造
⇒八戸の
魅力向上

東北新幹線・青い森鉄道

新たなまちづくりに係る
「学習・研究・提案」機能
⇒大学等と連携した

次世代型まちづくりの提案







７．エリアマネジメントの実施

まちづくりを推進するためには、エリアビジョンに基づき、地域で活動する団体（住民・事業主・地権者、行政等）が連携してまちづくりを進めるエリアマネジメントが重要です。前頁までに整理
したエリアビジョンを実現するために、エリアマネジメントを実施することによって出来ることを整理しました。

エリアマネジメントの必要性エリアマネジメントの必要性１１

項目 内容

①公共施設
の管理

 シンボルロードを歩行者天国にしたり、路上イベントを開催したりするのは、その管理者、管理ルールをつくらなければ出来ません。
 シンボルロードの管理のために、都市再生整備計画を策定し、管理者を都市再生推進法人に認定することなどが考えられます。
 公園については市が整備し指定管理者を募る、あるいは民間の優良な投資を誘導する公募設置管理制度（Park-PFI）などが考えられます。

②連携のとれた
商業施設開発

 地権者の方が別々に開発を行い競合店で顧客を奪い合い共倒れにならないよう、エリアビジョンに合致した店舗構成となるテナントミックスが期待されます。
 イベントの実施や特定の顧客の囲い込みを連携して実施することが期待されます。
 こうしたエリアマネジメントの実施により、エリア価値の向上（権利者個人の資産価値の増大）につながります。

③統一感があり
回遊性のとれた
街なみづくり

 建築物のデザインルールをつくるなどし、統一感のある街なみをつくることができます。
 歩行者等の動線や視線（視野）を意識して、連携して出入り口や敷地内通路等を効果的に配置することが出来ます。

④時代の移り変わりに対応した
ゾーン開発

 エリアビジョンに基づき、まちづくりの途中段階において、まち全体をコントロールすることによって、各施設の役割づけを有機的に変化させることが出来ます。
 まちづくりが一定の完成形に至った後も、その時々の要請、時代背景に応じ変幻自在なまちづくりを連続的にコントロールすることが期待出来ます。

1

駅西地区における推進体制のイメージ駅西地区における推進体制のイメージ２２

駅西地区で、まちづくりを実践していく
ためには、実際にまちづくりを担っていく者
（メンバー）の推進体制を検討する必
要があり、それには次のようなそれぞれの
機能毎に考えを整理する必要があると
考えられます。
 地権者等で協議・合意し、一体的

なハード整備などを行うための地権
者等で協議する組織。

 エリア全体の統一したデザインを考
えるなど、マネジメントを行う組織。

 エリアの賑わいを創出する様々なイ
ベントを仕掛ける組織。

地権者等の協議組織

エリア全体の
マネジメントを行う組織

イベントを仕掛ける組織

計画の承認
ハード整備

市 町会組織

専門家大学

商工 金融

県 ＤＭＯ

アート 広報

ｲﾝﾊﾞｳﾝﾄﾞ国

アリーナ運営会社

計画の実現
ソフト事業

鉄道会社

駐車場文化



シンボルロードを歩行者天国
にしたり、路上イベントを開催
したりするのは、その管理者、
管理ルールをつくらなければ出
来ません。





盛り上がり隊

有志

エリマネを
行う組織

計画の承認
ハード整備

計画の実現
ソフト事業

まちづくり活動の担い手

大学

小学校

JR

中学校

銀行

町内会

八戸市

商工 観光

ま ち づ く り
準 備 協 議 会

地権者

19



4月定例会 令和4年4月13日 ＠zoom

20



２月定例会 令和5年２月８日 ＠FLAT HACHINOHE

21



ラジオ体操＃18 令和4年11月6日 ＠FLAT HACHINOHE

22



秋祭り 令和4年9月11日 ＠八戸駅西中央公園

23



クリスマスマーケット 令和4年12月18日 ＠FLAT HACHINOHE

24



25

結集会議 令和4年9月27日 ＠FLAT HACHINOHE



郷土芸能パレード 令和4年12月4日 ＠シンボルロード

26





盛り上がり隊

有志

エリマネを
行う組織

計画の承認
ハード整備

計画の実現
ソフト事業

まちづくり活動の担い手

大学

小学校

JR

中学校

銀行

町内会

八戸市

商工 観光

ま ち づ く り
準 備 協 議 会

地権者

28









  
１．事業の概要（Ｈ30 年度～） 

 
 

 

 

 

 

 

地域らしさを創出する 

協働のまちづくりを実施 

八戸駅西地区で盛り上がり隊による 

自主的なイベント実施による賑わい創出（R2 年度～）
・地元住民や学生をはじめ、一般市民から 
 広くメンバーを募集し、組織固めを行い 
つつ自主的に実施できるイベントを実施 
（東北フリーブレイスの選手らも参加） 

H30 年度に、アリーナを核とした賑わい交流拠点形
成と地域活力創出に向けていくまちづくり計画、ス
マート・スポーツシティを策定しました。 

３．まちづくり準備協議会の設立と継続 
・R3 年度まで実施してきた、シンボルロード

沿線の地権者やアリーナの管理者である
ＸＳＭ社による話し合いをふまえ、まちづ
くり準備協議会を設立し、エリアマネジメ
ント実施主体へのステップアップを目指
します。 R4.4.21 設立  
 

 

 

 

 

 

 

 
  

４．協働のまちづくりの推進 
・市民連携推進課の「地域の底力」事業等

と連携し、盛り上がり隊の活動等を支援
します。 

・まちづくり計画で先進事例としている産
学官連携拠点である柏の葉ｱｰﾊﾞﾝﾃﾞｻﾞｲﾝ
ｾﾝﾀ （ーUDCK）を事例に検討を継続します。

・令和３年度まで検討を行ってきた市内の
学識経験者などコアメンバー８者と緩
やかに情報共有を継続します。 

・以下２名のアドバイザー  
  柏の葉ｱｰﾊﾞﾝﾃﾞｻﾞｲﾝｾﾝﾀｰ 三牧 浩也 氏 
  マチニワアドバイザー 山下 裕子 氏 
両氏からは、まちづくり憲章の制定等に
ついてアドバイスを得る機会を設けま
す。 

５．まちづくり計画の実現に向けた各種
施策の長期的（発展的）な検討 
次の様な内容について、発展的なまち

づくりに向けた検討をします。 
①シンボルロードで歩行者天国を実施で

きる都市再生推進法人等の立ち上げ 
②FLAT HACHINOHE や隣接する広場、駅前広

場等における賑わい創出に資する活動
の支援 

③駅東口など西地区に留まらない八戸駅
周辺地区としてのエリアマネジメント 

 

保留地処分手続きとの連携 
 ・まちづくり準備協議会と駅前保留地処分

の動きを連携させ、シンボルロードの両

側で相乗効果を得られる計画の推進につ

いての提案を行います。 

FLAT HACHINOHE で各種イベントが開催される 
 
 
 
 
 
 

 
R3 年４月 

STARS ON ICE の様子  

２．各種イベントの実施状況（Ｒ1 年度～） 


