




八戸都市計画用途地域の変更（八戸市決定）

　都市計画用途地域を次のように変更する。

外壁の 建築物の 建築物の

種　　類 面　　積 後退距離 敷地面積の 高さの

の限度 最低限度 限　度

第一種低層住居 約 1,517 ha 8／10以下 5／10以下 － － 10ｍ 26 ％

専用地域 約 42 ha 15／10以下 6／10以下 － － 10ｍ 1 ％

小　　計 約 1,559 ha 27 ％

第二種低層住居 約 70 ha 8／10以下 5／10以下 － － 10ｍ 1 ％

専用地域

第一種中高層住 約 290 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 5 ％

居専用地域

第二種中高層住 約 748 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 13 ％

居専用地域

第一種住居地域 約 807 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 14 ％

第二種住居地域 約 199 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 3 ％

準住居地域 約 69 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 1 ％

近隣商業地域 約 144 ha 20／10以下 8／10以下 － － － 2 ％

商業地域 約 200 ha 40／10以下 － － － － 3 ％

約 31 ha 60／10以下 － － － － 1 ％

小　　計 約 231 ha 4 ％

準工業地域 約 429 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 7 ％

工業地域 約 375 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 6 ％

工業専用地域 約 973 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 17 ％

合　　計 約 5,894 ha 100 ％

理　由

建築物の
容積率

建築物の
建蔽率

その他

及び

備　考

別紙変更理由書のとおり。



変 更 理 由 書  
 

八 戸 都 市 計 画 用 途 地 域 の変 更 について 

 

 

○変 更 する 地 区 、 面 積 及 び用 途  

 

三 八 城 公 園 下 地 区 計 画 区 域 の一 部  

 

変 更 前 ： 第 一 種 住 居 地 域 （ 容 積 率 200 ％ ・ 建 蔽 率 60％ ）  約 2 . 8h a  

変 更 後 ： 商 業 地 域      （ 容 積 率 400 ％ ・ 建 蔽 率 80％ ）  約 2 . 8h a  

 

○変 更 理 由  

 売 市 地 区 土 地 区 画 整 理 事 業 施 行 区 域 の 一 部 であ っ た 売 市 第 三 地 区 にお いて

は、街 路 （ 都 市 計 画 道 路 3 ・ 4・ 9 城 下 中 居 林 線 ） の整 備 を 前 提 とし て、内 丸 一 丁

目 か ら 大 字 売 市 字 観 音 下 お よ び 字 左 水 門 下 地 区 に か け て 、 街 路 西 側 沿 道 か ら

25 メ ー ト ル ま で の 範 囲 を 商 業 地 域 に 指 定 し 、 そ の 他 を 第 一 種 住 居 地 域 お よ び 第

二 種 中 高 層 住 居 専 用 地 域 に 指 定 する こ と で、 良 好 な 市 街 地 の形 成 を 目 指 し てき

た。  

こ の た び 、 当 地 区 に お け る 土 地 区 画 整 理 事 業 を 廃 止 し 、 地 区 計 画 に 基 づ く 新

た な ま ち づ く り 方 針 を 作 成 す る こ と に あ わ せ 、 街 路 の 線 形 を 見 直 し た 結 果 、 曲 線 部

分 が 多 く な っ た 。 こ の た め 、 曲 線 に 沿 っ て 用 途 地 域 の 境 界 を 設 定 す る と 曲 線 状 に

宅 地 を 分 断 す る など 、 土 地 利 用 の区 分 が 不 明 瞭 に な っ て 宅 地 の 利 用 計 画 を 立 て

る 際 に 地 権 者 に 混 乱 を 生 じ さ せ る こ と が 懸 念 さ れ る 。 ま た 、 当 該 都 市 計 画 道 路 沿

線 に は 、 比 較 的 大 規 模 な 宅 地 が 複 数 存 在 し 、 商 業 地 域 や 都 市 機 能 誘 導 区 域 と

して 高 度 な 土 地 利 用 が期 待 できる状 況 で ある 。 

こ れ ら を 踏 ま え 、 都 市 計 画 道 路 の 沿 道 に つ い て 土 地 利 用 の 明 確 化 を 図 る 観 点

か ら 、 西 側 の 道 路 ま で の 一 街 区 を 新 た に 商 業 地 域 に 編 入 す る こ と と し 、 街 路 沿 道

における 高 度 利 用 の 促 進 を 目 的 とし て都 市 計 画 の変 更 を 行 う もので ある 。 



八戸都市計画用途地域の変更（八戸市決定）

　新旧対照表 上段：変更前

下段：変更後

外壁の 建築物の 建築物の

種　　類 面　　積 後退距離 敷地面積の 高さの

の限度 最低限度 限　度

〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

第一種低層住居 約 1,517 ha 8／10以下 5／10以下 － － 10ｍ 26 ％

専用地域 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 42 ha 15／10以下 6／10以下 － － 10ｍ 1 ％

〃 〃

小　　計 約 1,559 ha 27 ％

第二種低層住居 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

専用地域 約 70 ha 8／10以下 5／10以下 － － 10ｍ 1 ％

第一種中高層住 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

居専用地域 約 290 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 5 ％

第二種中高層住 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

居専用地域 約 748 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 13 ％

第一種住居地域 809 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 807 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 14 ％

第二種住居地域 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 199 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 3 ％

準住居地域 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 69 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 1 ％

近隣商業地域 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 144 ha 20／10以下 8／10以下 － － － 2 ％

198 〃 〃 〃 〃 〃 〃

商業地域 約 200 ha 40／10以下 － － － － 3 ％

〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 31 ha 60／10以下 － － － － 1 ％

229 〃

小　　計 約 231 ha 4 ％

準工業地域 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 429 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 7 ％

工業地域 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 375 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 6 ％

工業専用地域 〃 〃 〃 〃 〃 〃 〃

約 973 ha 20／10以下 6／10以下 － － － 17 ％

〃 〃

合　　計 約 5,894 ha 100 ％

建築物の
容積率

建築物の
建蔽率

その他

及び

備　考



用途地域指定･変更調書 

箇所名 整理 

番号 

面積 

(ｈａ) 

現計画 変更案 その他の 

規制状況 

土地建物利用現

況 

変 更 理 由 関連する措置の概要 

と実施時期(予定) 
 
用途地域 

 
容積/建蔽 

 
用途地域 

 
容積/建蔽 

三八城公

園下地区 

 

① 

 

2.8 第一種 

住居地域 

200/60 

 

商業地域 

 

400/80 

 

 住宅地である。 別紙変更理由書の

とおり 

準防火地域（同時決定） 

地区計画（同時決定） 

都市計画道路（同時決定） 

土地区画整理事業（同時決定） 

 

 

 

          

 

 

 

          

 
 
 
 
 

          

 

 

 

          

 



 字名一覧表 
 

変更する都市計画の種類 追加される土地の区域 変更される土地の区域 

 

用途地域 

 

 

 

 

 

大字売市字観音下、字左水門下、字興遊下、字上編笠の一

部 

 

準防火地域 

 

大字売市字観音下、字左水門下、字興遊下、字上編笠の一

部 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

都市計画の策定の経緯の概要 

 

 

八戸都市計画用途地域の変更 

事  項 時  期 備  考 

 

県への事前協議 

 

説明会 

 

計画案の縦覧 

 

 

八戸市都市計画審議会 

 

知事への協議 

 

決定告示 

 

 

 

 

令和 7年 5月 12日 

 

令和 7年 7月 8日 

 

令和 7年 7月 9日から (2週間) 

令和 7年 7月 22日まで 

 

令和 7年 10月 7日 

 

令和 7年 10月 8日 

 

令和 8年 3月 19日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

八戸市告示第 72号 
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